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StraBenbeitragssatzung
der Stadt Witzenhausen
(StrBS)

Aufgrund der §§ 1 bis 5a, 6a, 11 des Hessischen Gesetzes Uber kommunale Abgaben (KAG)
vom 17.03.1970 (GVBI. | S. 225), =zuletzt gedndert durch Art. 1. des Gesetzes vom
21.11.2012 (GVBI. | S. 436), der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI | S. 142), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
16.12.2011 (GVBI | S. 786), hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Witzenhausen
in der Sitzung am 21.05.2013 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Erheben von Beitrdgen

Zur Deckung des Aufwands fir den Um- oder Ausbau von offentlichen Strallen, Wegen und
Platzen - nachfolgend Verkehrsanlagen genannt — sowie flr die Herstellung, den Um- und
Ausbau von Verkehrsanlagen im AuRenbereich erhebt die Stadt Witzenhausen Beitrage
nach Mafigabe des § 11 KAG in Verbindung mit den Bestimmungen dieser Satzung.

§ 2 Beitragsfahiger Aufwand

(1)  Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Kosten grundsétzlich fur die
gesamte Verkehrsanlage ermittelt.

(2) Der Magistrat kann abweichend von Abs. 1 bestimmen, dass der beitragsfahige Auf-
wand fur Abschnitte einer Verkehrsanlage ermittelt wird.

§ 3 Anteil der Stadt

(1) Die Stadt tragt 25 % des beitragsfahigen Aufwands, wenn die Verkehrsanlage tber-
wiegend dem Anliegerverkehr, 50 %, wenn sie Uberwiegend dem innerdrtlichen und
75 %, wenn sie Uberwiegend dem Uberértlichen Durchgangsverkehr dient. Die Anteile
der Stadt gelten auch fur die Abrechnung (Herstellung, Um- und Ausbau) von Auf’en-
bereichsstrafllen.

(2) Unterscheiden sich Teile einer Verkehrsanlage in ihrer Verkehrsbedeutung, gelten die
Regelungen in Abs. 1 fur diese einzelnen Teileinrichtungen jeweils entsprechend.

§ 4 Kostenspaltung

Der Magistrat kann bestimmen, dass der Strallenbeitrag fur einzelne Teile, namlich Grund-
erwerb, Freilegung, Fahrbahn, Radwege, Gehwege, Parkflachen, Griunanlagen, Beleuch-
tungs- oder Entwasserungseinrichtungen selbstandig erhoben wird.



§ 5 Entstehen der Beitragspflicht
(1) Die Beitragspflicht entsteht mit der Fertigstellung der beitragsfahigen MalRnahme.

(2) Sind die gebildeten Abschnitte (§ 2 Abs. 2) oder Teile (§ 4) nutzbar, entsteht die Bei-
tragspflicht mit der Fertigstellung des Teils oder Abschnitts der Verkehrsanlage.

§ 6 Verteilung

Der umlagefahige Aufwand wird auf die erschlossenen Grundstucke nach deren Flachen
verteilt. Soweit eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zuldssig ist, wird die
Verteilung nach der Veranlagungsflache vorgenommen. Die Veranlagungsflache ergibt sich
durch Vervielfachen der Grundstiicksflache (§ 7) mit dem Nutzungsfaktor (§§ 8 bis 12). Wer-
den auch Aulenbereichsgrundstiicke erschlossen, richtet sich die Verteilung ebenfalls nach
der Veranlagungsflache, wobei der Nutzungsfaktor der AuBenbereichsgrundstiicke nach
deren tatsachlicher Nutzung bestimmt wird.

§ 7 Grundstiicksflache

Als Grundstlicksflache im Sinne des § 6 gilt grundsatzlich die Flache des Grundbuchgrund-
stlicks.

§ 8 Nutzungsfaktor in beplanten Gebieten

(1) Der Nutzungsfaktor in beplanten Gebieten bestimmt sich nach der Zahl der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Vollgeschosse. Hat ein neuer Bebauungsplan den Verfahrens-
stand des § 33 Abs. 1 Nr. 1 BauGB erreicht, ist dieser maf3gebend. Werden die Fest-
setzungen des Bebauungsplans Uberschritten, ist die genehmigte oder vorhandene
Zahl der Vollgeschosse, Gebadudehdhe oder Baumassenzahl zugrunde zu legen.

Der Nutzungsfaktor betragt:

a) bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1.0,
b) bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25,
c) beidreigeschossiger Bebaubarkeit 5,
d) bei viergeschossiger Bebaubarkeit 1,75.
Bei jedem weiteren Vollgeschoss

erhoht sich der Nutzungsfaktor um 0,25.

(2) Ist nur die zulassige Gebaudehdhe (Traufhdhe) festgesetzt, gilt als Zahl der Volige-
schosse die hochst zulassige Hohe geteilt durch 2,2, wobei Bruchzahlen kaufmannisch
auf- oder abgerundet werden. In Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieteni. S. v. § 11
BauNVO erfolgt die Teilung in Abweichung zu Satz 1 durch 3,5.

(3) Ist weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Gebdudehbdhe, sondern nur eine Bau-
massenzahl festgesetzt, ist sie durch 3,5 zu teilen, wobei Bruchzahlen kaufméannisch
auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.
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Bei Grundstiicken, fir die der Bebauungsplan

a) Gemeinbedarfsflachen ohne Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse oder ande-
rer Werte, anhand derer die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 2 und 3 festgestellt
werden kénnte, vorsieht, gilt 1,25,

b) nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festsetzt oder bei denen die zuléssige
Bebauung im Verhéltnis zu dieser Nutzung untergeordnete Bedeutung hat, gilt 1,0,

c) nur Friedhéfe, Freibader, Sportplatze sowie sonstige Anlagen, die nach ihrer
Zweckbestimmung im Wesentlichen nur in einer Ebene genutzt werden kénnen,
gestattet, gilt 0,5,

d) nur Garagen oder Stellplatze zulasst, gilt 0,5
e) landwirtschaftliche Nutzung festsetzt, gilt 0,05,
f) Dauerklein-, Schreber- oder Freizeitgarten festsetzt, gilt 0,25,

g) Kirchengebaude oder ahnliche Gebaude mit religiéser Zweckbestimmung festsetzt,
gilt 1,25

als Nutzungsfaktor, womit auch die Nutzungsart beriicksichtigt ist.

Sind fur ein Grundstuck unterschiedliche Vollgeschosszahlen, Gebaudehéhen (Trauf-
héhen) oder Baumassenzahlen festgesetzt, ist der Nutzungsfaktor unter Beachtung
dieser unterschiedlichen Werte zu ermittein.

Enthélt der Bebauungsplan keine Festsetzungen Uber die Anzahl der Vollgeschosse
oder der Gebaudehdéhe (Traufhéhe) oder der Baumassenzahlen, anhand derer sich der
Nutzungsfaktor ermitteln ldsst, gelten die Vorschriften fir den unbeplanten Innenbe-
reich nach § 10 entsprechend.

§ 9 Nutzungsfaktor bei Bestehen einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB

Enthalt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 3 und 4
BauGB, gelten die Regelungen des § 8 fur die Ermittlung des Nutzungsfaktors entsprechend;
ansonsten sind die Vorschriften des § 10 anzuwenden.

§ 10 Nutzungsfaktor im unbeplanten Innenbereich

(1

(2)

)
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Im unbeplanten Innenbereich wird zur Bestimmung des Nutzungsfaktors auf die
Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse abgestellt.

Sind Grundstlicke unbebaut, wird auf die Hochstzahl der in ihrer unmittelbaren Umge-
bung vorhandenen Vollgeschosse abgestellt.

Ist im Bauwerk kein Vollgeschoss vorhanden, gilt als Zahl der Vollgeschosse die tat-
sachliche Gebaudehéhe (Traufhdhe), geteilt durch 3,5, flr insgesamt gewerblich oder
industriell genutzte Grundstiicke; durch 2,2 fur alle in anderer Weise baulich genutzte
Grundstiicke. Bruchzahlen werden hierbei kaufmannisch auf volle Zahlen auf- oder ab-
gerundet.

Die in § 8 Abs. 1 festgesetzten Nutzungsfaktoren je Vollgeschoss gelten entsprechend.

Bei Grundstiicken, die



als Gemeinbedarfsflachen unbebaut oder im Verhaltnis zu ihrer GroRe unterge-
ordnet bebaut sind (z. B. Festplatz u. A)), gilt 0,5,

nur gewerblich ohne Bebauung oder mit einer im Verhéltnis zur gewerblichen Nut-
zung untergeordneten Bebauung genutzt werden durfen, gilt 1,0,

als Friedhéfe, Freibader, Sportplatze sowie sonstige Anlagen, die nach ihrer
Zweckbestimmung im Wesentlichen nur in einer Ebene genutzt werden kénnen,
gilt 0,5,

wegen ihrer Gréfte nur mit Garagen bebaut, als Stellplatz oder in &hnlicher Weise
genutzt werden kénnen, gilt 0,5,

nur als Dauerklein-, Schreber- oder Freizeitgdrten genutzt werden kdénnen,
gilt 0,25,

mit Kirchengebauden oder dhnlichen Gebauden mit religiéser Zweckbestimmung
bebaut sind, gilt 1,25

als Nutzungsfaktor, womit auch die Nutzungsart berticksichtigt ist.

§ 11 Artzuschlag

In Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten (im beplanten und unbeplanten Innenbereich)
werden die nach den §§ 8-10 ermittelten Veranlagungsflachen um 30 % erhéht. Das gleiche
gilt fur ausschliel3lich gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzte Grundstlcke in
sonstigen Baugebieten. Bei teilweise gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutz-
ten Grundstiicken (gemischt genutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten (im beplanten
und unbeplanten Innenbereich) erhdhen sich die Veranlagungsflachen um 20 %.

§ 12 Nutzungsfaktor im AuBenbereich

Bei im Aullenbereich gelegenen Grundsticken bestimmt sich der Nutzungsfaktor nach
folgenden Zahlen:

Landwirtschaft (Acker, Wiesen und Ahnliches) 0,05

Weidewirtschaft, Fischzucht, Imkerei, Baum-
schulen, Anlagen zur Tierhaltung (z. B. Hilhner-
farm, Mast- oder Zuchtbetriebe) und Grund-

stlicke, die der Erholung dienen 0,06
Forstwirtschaft 0,006
Obst- und Weinbau 0,03
Gartenbau, Dauerklein-, Schreber-

und Freizeitgéarten, Kleintierzuchtanlagen 0,25
Garten- und Parkanlagen 0,25

Freibader, Sport-, Spiel-, Grill- und Camping-
platze, Biergarten und Ahnliches 0,5

Ubungsplatze (z. B. Reitanlagen, Hundedressur-
platz, Schief3anlage, Kfz-Ubungsgelande etc.) 0,5

Zoologische Garten (Tierparks) und botanische
Garten 0,5

Spiel- und Vergnigungsparks 2,0
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gewerbliche Nutzung (z. B. Abbau von Boden-

schatzen, Kies- und Bodenabbau) 1,0
Ausflugsziele (z. B. Burgruinen, Kultur- und

Naturdenkmaler, Ausgrabungsstéatten) 0,25
Friedhéfe 0,5

Sind AuRenbereichsgrundstiicke teilweise bebaut, bestimmt sich der Nutzungsfaktor
fur den jeweils bebauten Teil des Grundsticks nach der Grundstiicksflache in Verbin-
dung mit den jeweils tatséchlich vorhandenen Vollgeschossen, wobei entsprechend § 8
Abs. 1 bis 4 der Nutzungsfaktor bestimmt wird. Fir die Restflache (Grundsticksflache
abzuglich der Gebaudeflache) gelten die Vorgaben des Abs. 1.

Nutzungsfaktor in Sonderfillen

Liegt ein Grundstick zum Teil im Geltungsbereich eines Bebauungsplans oder einer
Satzung gemal § 34 Abs. 4 BauGB, zum Teil im unbeplanten Innenbereich, so be-
stimmt sich die Veranlagungsflache fur den beplanten Bereich nach § 8, fur den Be-
reich einer Satzung gemaf § 34 Abs. 4 BauGB nach § 9 und fir den unbeplanten In-
nenbereich nach § 10.

Liegt ein Grundstiick teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplans oder im Be-
reich einer Satzung gemal § 34 Abs. 4 BauGB, teilweise im Aulenbereich, so be-
stimmt sich die Veranlagungsflache fir den beplanten Bereich nach § 8, fir den Be-
reich einer Satzung gemaR § 34 Abs. 4 BauGB nach § 9 und fir den Au3enbereich
nach § 12.

Liegt ein Grundstuck teilweise im unbeplanten Innenbereich - der bei einer Tiefe von
50 m endet -, teilweise im Aulenbereich, so bestimmt sich die Veranlagungsflache fur
den unbeplanten Innenbereich nach § 10 und fur den Aullenbereich nach § 12.

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Zur sachgerechten Abgeltung des Vorteils bei Grundstiicken, die durch mehrere
gleichartige Verkehrsanlagen erschlossen werden, sind die nach den vorstehenden
Regelungen ermittelten Berechnungsflachen fir jede Verkehrsanlage nur mit zwei Drit-
teln zugrunde zu legen. Dies gilt nur, wenn mindestens zwei Verkehrsanlagen voll in
der Baulast der Gemeinde stehen.

Die Vergunstigungsregelungen gelten nicht in Gewerbe-, Industrie-, Kern- und Sonder-
gebieten i. S. d. § 11 BauNVO sowie fur Grundstiicke, die ausschliellich gewerblich,
industriell oder so genutzt werden, wie dies in Kern- bzw. Sondergebieten nach § 11
BauNVO zuldssig ist.

Zur sachgerechten Abgeltung des Vorteils bei Grundstiicken, die durch mehrere
gleichartige Verkehrsanlagen erschlossen werden und die teilweise gewerblich, indust-
riell oder so genutzt werden, wie dies in Kern- bzw. Sondergebieten nach § 11 BauN-
VO zuléssig ist, sind die nach den vorstehenden Regelungen ermittelten Berechnungs-
flachen fur jede Verkehrsanlage nur mit % zugrunde zu legen. Dies gilt nur, wenn min-
destens zwei Verkehrsanlagen voll in der Baulast der Gemeinde stehen.



§ 15 Vorausleistungen

M

(2)

Die Stadt kann Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen Beitrags ab Be-
ginn der Mallnahme verlangen.

Die Vorausleistung ist auf die endgultige Beitragsschuld anzurechnen, auch wenn die
oder der Vorausleistende nicht endguiltig beitragspflichtig ist. Dies gilt auch, wenn eine
Uberschussige Vorausleistung zu erstatten ist.

§ 16 Abldésung

Vor Entstehen der Beitragspflicht kann der Beitrag im Ganzen abgelést werden. Der Ablo-
sungsbetrag bestimmt sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrags. Ein
Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§ 17 Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheids fallig.

§ 18 Beitragspflichtige

(1)

(2)

4)

Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Bescheids Eigentimer des
Grundstiicks ist. Wenn das Grundstlick mit einem Erbbaurecht belastet ist, tritt der
Erbbauberechtigte an die Stelle des Eigentimers.

Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer
entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner.

Der Beitrag ruht als &ffentliche Last auf dem Grundstiick — bei Bestehen eines sol-
chen — auf dem Erbbaurecht bzw. auf dem Wohnungs- und Teileigentum.

§ 19 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am 01.07.2013 in Kraft. Gleichzeitig tritt damit die bisherige Satzung vom
01.06.2008 auler Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:

Witzenhausen, 22.05.2013

Offentlich
bekannt gemacht: 28.05.2013

Der Magistrat
der Stadt Witzenhausen

( Fischer)
Blrgermeisterin




