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e 1 Textliche Festsetzungen 2 Ortliche Bauvorschriften § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (1) Nr. 1 HBO
1.1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2.1 Werbeanlagen

%;_’L’J' § 9 (7) BauGB Werbeanlagen als eigensténdige bauliche Anlagen sind zur Eigenwerbung und Warenanprei-
20/9

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt: sung auf den tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Thre Werbeflache darf eine Grof3e
- im Norden durch die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 138/39 und 138/52 von 10 m?2 nicht iiberschreiten. Die Hohe eigensténdiger baulicher Werbeanlagen, gemessen
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Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Witzenhausen hat in ihrer Sitzung am
24.09.2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemal3
§ 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortsiiblich
bekannt gemacht.
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- im Osten durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 65/51 von der natiirlichen Geldndeoberfldche bis zum hdchsten Punkt der Werbeanlage, darf maxi-
- im Stiden durch die siidliche Grenze des Flurstiicks 65/51 mal 6,00 m betragen. Werbung fiir Dritte (Fremdwerbung) ist unzuldssig. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Witzenhausen hat den Bebauungsplan in ihrer
- im Westen durch die westliche Grenze des Flurstiicks 138/53 und dessen geradliniger Auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache ist eine Werbeanlage / ein Werbepylon aus- Sitzung am ................... zur Offentlichen Auslegung gemél § 3 (2) BauGB bestimmt.
schlieBlich zur Eigenwerbung bis zu einer Hohe von 6,00 m mit einer Werbeflache von
maximal 2,00 x 2,00 m zuléssig.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes mit textlichen Festsetzungen und Begriindung hat vom

nordlicher Verlangerung
u Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Flur 4 der Gemarkung Witzenhausen:
117

strahlende Wirkung ausiiben. Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung auf den Kfz-
Verkehr erfolgen. Werbeanlagen diirfen keine Abbildungen enthalten, die die Formen amt-
licher Beschilderungen imitieren.

kaufsflaiche nicht iiberschreiten.

65/51, 138/39, 138/52 (teilweise) und 138/53. Werbeanlagen an Fassaden sind nach Umfang, Hohe, Anordnung und Gestaltung den Bau- | | . bis ZUM oo gemiB § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffent-
= 134/29 werken unterzuordnen. Werbeanlagen an Fassaden diirfen die Traufe nicht iiberragen, ihre liche Bekanntmachung der Auslegung ist am ................... ortsiiblich erfolgt.
. 62/74. 6472 1.2 Sondergebiet (SO) Drogeriemarkt § 11 BauNVO Gesamtfliche darf je Fassade 15 m? nicht iiberschreiten. Die Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange gemiB § 4 (1) BauGB wurden mit
120/2 In dem Sondergebiet (SO) ist ein Einzelhandelsbetrieb mit dem Kernsortiment Drogerie- Unzuléssig sind Werbeanlagen auf dem Dach sowie Werbeanlagen und Elemente mit Schreiben vom ................... iiber die Auslegung geméal} § 3 (2) BauGB benachrichtigt und
[] . e o278 T8 1 oo waren mit maximal 800 m? Verkaufsfliche zulissig. Randsortimente diirfen 35% der Ver- wechselndem Licht. Lichtwerbeanlagen diirfen auf die Nachbargrundstiicke keine tiber- zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
—~

Der Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und Begriindung wurde von der Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Witzenhausen am ................... als Satzung beschlossen.
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1.3 MaB der baulichen Nutzung §§ 16 - 21 BauNVO

Fiir das Mal3 der baulichen Nutzung werden folgende Festsetzungen als Obergrenze ge-
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Vor der Briucke
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1.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Die geméB § 9 (1) Nr. 21 BauGB dargestellten Flichen werden mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Nutzer der Flurstiicke 62/5, 62/9 und 64/3 belastet.

1.7 Bodendenkmal § 9 (4) BauGB i.V.m. §§ 21 - 22 Hessisches

Denkmalschutzgesetz
Im Vorfeld aller Bodeneingriffe sind von dem jeweiligen Verursacher in Absprache mit dem
Landesamt fiir Denkmalpflege, HessenArchdologie archidologische Voruntersuchungen zur
Erkundung des Bodendenkmals und ggf. MaBlnahmen zur Sicherung und Dokumentation
von Befunden und Funden durchzufiihren. Dafiir muss eine vom Verursacher beauftragte
und von HessenArchédologie anerkannte Grabungsfirma die Mallnahme mittels einer Baube-
obachtung beim Mutterbodenabtrag und beim Riickbau von Bauresten begleiten.
Hinweise auf Bodendenkmaler geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzer-

Der Geltungsbereich liegt in einem Risikogebiet auBerhalb des amtlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes der Werra nach § 78b des Wasserhaushaltsgesetzes. Die Errichtung
neuer Heizolverbraucheranlagen ist vor dem Einbau dem Kreisausschuss des Werra-
MeiBner-Kreises, Fachbereich 7, Fachdienst Wasser- und Bodenschutz anzuzeigen.

3.4 Warmepumpen

Die Installation einer Erdwéarmepumpe ist erlaubnispflichtig. Der Erlaubnisantrag ist recht-
zeitig vor der Installation beim Werra-Meiliner-Kreis, Fachbereich 7, Fachdienst Wasser-
und Bodenschutz zu beantragen.

3.5 BaumschutzmaBBnahmen
Die Wurzelbereiche der Baume auf dem Flurstiick 116/18 ragen in das Plangebiet hinein.
Die Baume und deren Wurzelbereiche sind bei BaumalBnahmen zu schiitzen. Die Wurzelbe-
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) P ﬁzl;}edg;lvﬁggg;ﬁf;n g 20 Hochstmal 3 Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise
' ' Bei der Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen konnen untergeordnete Bauteile wie Schorn- . Sittel. Bi _
. H=8m steine unberiicksichtigt bleiben. Unterer Bezugspunkt ist die Hohe 134 m NHN. 3.1 Altflachen ittel, Burgermeister
58/99 Ergeben sich im Zuge von Bodeneingriffen Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche
68/28 o161 1.4 Stellplatze und Garagen § 12 BauNVO Bodenverdnderungen, ist im Sinne der Mitwirkungspflichten nach § 4 (2) Hessisches Alt- Ausfertigungsvermerk
Stellplatze einschlieBlich Ladestationen fiir Elektroautos sind auf den tiberbaubaren und den las?en- und Boc}llenscigtzgeset'z }(11 ie zustandige Bodenschutzbehdrde zur Abstimmung des
nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Garagen und Carports sind nur auf den weiteren Vorgehens hinzuzuziehen. Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes entspricht der von der Stadtver-
W5\/\ - - tiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig. ordnetenversammlung der Stadt Witzenhausen am ................... beschlossenen Satzung.
58720 55/152 |B5749 Auf die Stellplatz- und Ablosesatzung der Stadt Witzenhausen in der jeweils giiltigen 3.2 Hochwasserrisikogebiet
55/162 N 50 Fassung wird verwiesen. Der Geltungsbereich befindet sich in einem Risikogebiet aulerhalb des amtlich festgesetzten Witzenhausen, den ...................
= ‘ Uberschwemmungsgebietes der Werra. Der Magistrat der Stadt Witzenhausen
6891 138750 \ Y3845 | & 1.5 Nutzung der Sonnenenergie § 9 (1) Nr. 23 b BauGB Gemal der Hochwassergefahrenkarte wird der Geltungsbereich bei einem Hochwasser von
| Bei der Errichtung von Gebéuden mit einer Grundfliche von mehr als 50 m?2 sind bauliche niedriger Wahrscheinlichkeit (HQExtrem-Hochwasserereignis), mittlerer Wahrscheinlichkeit
1 und technische Mafinahmen zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie auf mindestens 70 % (HQ100) und hoher Wahrscheinlichkeit (HQ20) zum Teil éiberstromt.
el der Dachfliche bei einer Dachneigung unter 10° und 50 % der Dachflidche bei einer Dach- Es wird eine hochwasserangepasste Bebauung empfohlen. : . :
140/1 g . N 3 Sittel, Biirgermeister
= neigung tiber 10° vorzusehen.
5 3.3 Heizollageranlagen

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses ist am ................... ortsiiblich erfolgt.
Auf die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer eingesehen werden kann und tiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. Der
Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Witzenhausen, den ...................
Der Magistrat der Stadt Witzenhausen

Sittel, Blirgermeister

setzungen, Scherben, Knochen oder Metallgegensténde.

reiche diirfen nicht iiberbaut oder befestigt werden.

Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen, Gréber oder andere Kulturdenk- . _
miler auftreten, ist im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Grabungsmafnahme vorzu- Ubersichtsplan, ohne MaBstab

Planzeichenerklarung 3.6 Kulturdenkmaler

schalten, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern. Die Kosten sind vom jeweili- Auf dem nordlich angrenzenden Flurstiick 64/3 befindet sich ein Einzelkulturdenkmal und o NI, ) e % . >, 00"
Art und MaB der baulichen Nutzun gen Verursacher zu tragen. Bodenfunde sind gemaB § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz I e . . 1o s e | |62 L =\=
9 unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim ein Flaichendenkmal. Dies ist tiber einen denkmalschutzrechtlichen Antrag zu beriicksichtigen. L To5S = >/ /Y =\
Werra-MeiBner-Kreis oder der Stadt Witzenhausen anzuzeigen. . . . : %& { 0 0002 & OD
Sondergebiet Drogeriemarkt 3.7 Uberlagerung rechtskraftiger Bebauungsplane % o NI B :
. . . - A : € ind di o K e S S
1.8 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und llz/l?f?er 51 /znierung Cciles %elgauungSpllanes ﬁr- 112 ,3_Sevlverbetgel\13[1$th0§1 }Vl?rlil dlgtegechts- Q S {& g o4 NS
sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 a BauGB riftige 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 Giberlagert. Mit der Rechtskraft der % 2 m[ERNS
— Baugrenze Die geméB § 9 (gl) Nr 2;) a BauGB f?stgesetzten Fldchen sind als artenreiche trockenheits- > Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 tritt die rechtskréftige 1. Anderung des Bebauungs- %ﬂ ® 3 : s ¢ 5[ Y
semswmsen Baulinie resistente Staudenbeete mit heimischen, standortgerechten Pflanzen zu entwickeln, zu planes aulier Kraft. Qé) % o OQ ® g LB

pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln 0% 3

ist unzuldssig. Die Errichtung baulicher Anlagen jeder Art und Gehdlzpflanzungen sind un-
GFZ 1,2 Geschossflachenzahl zuléssig.

GRZ 0,6 Grundflachenzahl

nild
N Die festgesetzten Anpflanzungen unter den Punkten 1.8, 1.9.1 und 1.9.4 sind zeitgleich, !

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal spatestens im Jahr nach Abschluss der Baumalinahmen durchzufiihren. ! o0
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1.9 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur .

i al
Verkehrsflachen Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft .
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB s .
Strafenverkehrsflich 1.9.1 Grundsticksfreiflaichen i.V.m. § 8 HBO " 2,
rabenverkenrstiache Die Grundstiicksfreiflichen sind gemal3 § 8 HBO wasserdurchléssig zu belassen oder her- < X o\

zustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen. Flachige Stein-, Kies-, Split- oder Schotter- Sy
. = = a &« Bereich ohne Ein- und Ausfahrt schiittungen, die nur der Freiraumgestaltung dienen, sind unzuléssig. Stellpldtze sind wasser- N EES = T . L A

durchléssig zu befestigen, soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen. Be- P ) o= o s | W&

hindertenstellpldtze sind davon ausgenommen. g e o ll
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Je angefangene 400 m? Grundstiicksfliche ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum iy Elgole 5 N4
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und als Hochstamm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und im Fall seines Absterbens  vpe| B e0 e
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®00000¢| Bepflanzungen Beleuchtungsanlagen sind in insektenschonender Bauweise mit geschlossenen Leucht- Lty B - - Vi — = 4 YN

korpern herzustellen und mit insektenschonenden Leuchtmitteln mit einem nicht anlocken-
den Lichtspektrum auszustatten.

Sonstige Planzeichen
1.9.3 Begrunung der Dachflachen

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10°, die nicht der aktiven Nutzung der
Sonnenenergie dienen, sind dauerhaft extensiv zu begriinen und zu pflegen.

[0 Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu
||; belastende Flachen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Nachrichtliche Erlauterung

Stadt Witzenhausen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 221) geéndert worden ist

1.9.4 Begrinung der Fassaden
Offnungsfreie Fassadenabschnitte sind zu 50% mit einer Fassadenbegriinung flachig zu be-
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Bebauungsplan Nr. 18
"Gewerbegebiet Nord"
5. Anderung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1
S. 1802) geédndert worden ist

1.9.5 Geholzschnitt

Eine Rodung oder ein umfassender Riickschnitt von Gehdlzen darf nur in der Zeit vom
01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.

Flurstiicksgrenzen Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zu- f
37/4 Flurstiicksnummern letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist E ntwur Sta d t b a u
B4 62 . Juli 2026 y :
+—— 4=~ Vermaliung in Meter Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 Stadtebau und Architektur
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(GVBL. S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. November 2022 (GVBI. S. 571) Dipl.-Ing. S. Schlitter = HauptstraBe 30 = 34434 Borgentreich




